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Vec:

Uzemnoplinovacia informacia

Ziadatel: GIB, Ziporozska 5, 852 92 Bratislava 5
ziadost’ zo dia: 24.08.2015
pozemok parc. ¢islo: 1236/25 — podla udajov dostupnych magistratu
katastralne uzemie: Ruzinov
blizsia lokalizacia pozemku v tizemi: | Ruzinovska ul./Cmelikova ul.
zamer Ziadatel'a: Vystavba nihradnych nijomnych bytov

a parkovacich miest

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje
pre uzemie, ktoré¢ho sucast'ou je pozemok parc. ¢. 1236/25, funkéné vyuzitie Gzemia: zmieSané
uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, rozvojové azemie — kod 1.

Funkéné vyuzitie izemia:

ZmieSané uzemia byvania a obCianskej vybavenosti. ¢islo funkcie 501, t.z. Uzemia sliziace
predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania aobCianskej vybavenosti
v zénach celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach, sdérazom
na vytviaranie mestského prostredia a zariadenia obianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba. v tizemiach vonkajsieho
mesta malopodlaznd zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti su situované
predov3etkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stucast'ou tizemia st plochy zelene, vodné plochy ako su¢ast parteru, dopravné a technické
vybavenie, gardZe a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Sposoby vvuzitia funkénych ploch:
Prevladajuce: Polyfunk&né objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti.
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Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiovat’ najmd: bytové domy. zariadenia obc¢ianske)
vybavenosti zabezpecujice vysoki komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy ariadenia, =zariadenia kultiry azabavy, zariadenia cirkvi
ana vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti.
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, zelen liniovi a plosnd, vodné plochy ako stcast” parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi: rodinné domy, zariadenia Sportu, G¢elové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez ruSivych vplyvov na okolie. zariadenia na separovany
zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komundlnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi: zariadenia s negativnymi tG¢inkami
na stavby azariadenia vich okoli, aredlové zariadenia obcCianskej vybavenosti s vysokou
koncentriciou oséb a narokmi na obsluhu tizemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy,
arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové
arealy, distribuéné centrd a logistické parky. stavebné dvory, stavby na individudlnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu. stavby a zariadenia nesutvisiace
s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemok pare. €. 1236/25 je sucastou tzemia. ktoré je definované ako rozvejové tzemie.
Rozvojové tzemie je uzemie mesta, v ktorom tzemny plan navrhuje novi vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu.

V danom uzemi tizemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Gzemia, viaZuce
sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych tzemi pre vniitorné mesto — MC: RuZinov

e S s SNaaav Priestorové usporiadanie st KZ

regul. | max. | funkcie | urbanistickej funkcie po max. min.

ZmieSané izemia byvania ' St _ .

1 24 501 a ob&ianskej vybavenosti zastavba mestského typu 0,30 0.25
Poznamka:

e index podlaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkove) vymere vymedzeného tzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne
pripustna miera vyuzitia Gzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznaénost stanovenej
poziadavky a jednoducha moznost’ vyjadrenia d'aldich nadviiznych ukazovatelov, kritérii a odporacani,

* index zastavamych ploch (IZP) udiva pomer siactu zastavanych pldch vo vymedzenom tzemi funk&nej plochy,
prip. jej Casti kcelkovej vymere vymedzeného uUzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname
konkrétneho fizemia. na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

* Lkoeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelen nad
podzemnymi konStrukciami) acelkovou vymerou vymedzeného aGzemia. V reguldcii stanovuje naroky
na minimalny rozsah zelene v ramei regulovanej funk&nej plochy a pésobi vo vzdjomnej previazanosti s vlastnou
funkciou. Stanoveny je najmi v zdvislosti na sposobe funk&ného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci
mesta,

» podiel zapotitatelnych pléch zelene v iizemi (m®) = KZ x rozloha funkénej plochy (m®).
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Zapoditatel'né plochy zelene — tabul’ka zapoctov

; L= Pozadovana | .. . .
Poi::doi:;my ;f::z%ona Charakter vysadieb hribka l:ieﬁ‘;ﬁ:“ Poznamka
substritu po
Vysadba zelene na rastlom
teréne, s povodnymi vrstvami Komplaié
Zelen na podotvorného substratu. bez P
. : . . 1.0 sadovnicke
rastlom teréne | pripadne s kvalitativne obmedzenia A
vylepSenymi vrstvami i
min. 70 % substratu
Vysadba zelene nad
Zelen na podzemnymi konstrukciami Trévnik.
trovni terénu | s rieSenim ako u zelenych krilcy. stromy
nad striech (t.j. s drenazno- nad 2.0 m 0,9 o E
| [ e . ; s velkou
podzemnymi | izolaénou féliou, podnymi Yoo
konstrukciami [ Kondicionérmi a zaviahovym ' '
systémom)
Vysadba zelene nad Travnik,
Zelen na podzemnymi konstrukciami : kriky, stromy
. W S . nad 1.0 m 0,5
tirovni terénu | s rieSenim ako u zelenych s malou
max. 30 % | nad striech (t. s drenazno- korunou
podzemnymi | izoladnou foliou, pédnymi Travnik —
konstrukciami | kondicionérmi a zavlahovym | nad 0.5 m 0.3 VRIS
o kvetiny, kriky
systémom)

Pre rozvojové fizemia boli v ndvrhu uzemného plinu definované zasady a regulativy novej
bytovej vystavby:

Struktiru, mierku i hustotu zastavby diferencovat podl'a polohy, a to:

e v dotyku s jestvujiicim zastavanym tizemim,

v dotyku s masivmi zelene a chranenymi iizemiami,

v pohl'adovo vyznamnych bodoch a liniach panoramy mesta.

v taZiskovych, tizemne rozsiahlych rozvojovych lokalitich s uplatnenim aktualnych trendov
byvania.

L]

V rozvojovom tzemi je potrebné dosiahnut’ rozmanitost’ a individualitu kazdého navrhovaného
obytného tUzemia, vytvarat Struktirou zdstavby urbanisticky kvalitné priestory obytného
prostredia; verejné priestory spolocenského kontaktu - obytné ulice, namestia, parkové
a rekreacné plochy.

V ramei sucasnych pristupov a tendencii v trvalo udrZatelnej bytovej vystavbe uplatiovat

zasady starostlivosti o zivotné prostredie (energeticka naro¢nost objektov, spotreba a uspora

vody. technologie vystavby a pod.) a v rieSeni novej zastavby:

e zohl'adnovat’ orienticiu pozemkov k svetovym stranam a charakteristicky prevladajuci SZ
smer vetrov,

¢ aplikovat typy zastavby s vyuzitim soldrnej energie s klesanim vysky zastavby smerom na juh

a pod.

Pre posidenie investicného zameru nachadzajiuceho sa len v Casti funkénej plochy platia
na ploche, na ktorej ma byt realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity
vyuZitia uzemia zavizné pre celi funként plochu. V konkrétnom bloku je mozné riesit’ navrh
zastavby celého bloku s vyjadrenim etapizdcie zastavby, a to na trovni rieSenia UPN Z, US Z,
resp. dokumentdcie pre tzemné rozhodnutie.



Sucasne:

V zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov
je do v¥hladu uvazované s nasledovnymi dopravnymi zamermi:

e vystavbou nosného systému MHD a jeho stanicami (trasovanie pod Ruzinovskou ul.),

o vystavbou cyklistickej trasy pozdiz Ruzinovskej ul. z jej juznej strany.

Uvedené dopravné zamery maji priamy dopad na zaujmovy pozemok parc. & 1236/25
(predovsetkym jeho ¢ast’ kontaktni s RuZinovskou ul.). Podrobné technické rieSenia, v zmysle
ktorych by bolo mozZné stanovit' ich presné Gzemné naroky, vSak nie st doposial’ spracované.

Pre spodrobnenie regulativov stanovenych na trovni UPD obce, pre potreby tizemnoplanovacej
praxe, usmertiovanie vlastnikov nehnutelnosti a potencidlnej investitnej Cinnosti na Gzemi
Bratislavy ajej mestskych cCasti je potrebné zabezpe€it' prehlbenie izemného planu mesta
spracovanim zonalnej dokumentécie: ,, Urbanistickd $tidia RuZinovskd ul. s UPN zén uzlovych
priestoroy kriZovania RuZinovskej ul. s Bajkalskou a Tomdasikovou ul. *.

Vzhladom na skuto¢nost, Ze pre dané Uzemie nie je spracovany Uzemny plan zény resp.
tizemnoplanovaci podklad na zonélnej Grovni rieSenia, ktoré by stanovovali vyuZitie pozemkov,
je potrebné v naslednej priprave overit, ¢i zaujmovy pozemok je zastavitelny. aka je miera jeho
zastavania a aké st celkové podmienky jeho vyuZitia. Rovnako je potrebné overit moZnosti
napojenia na verejné technické vybavenie iizemia a na verejné dopravné vybavenie.

Informujeme Vis, Ze Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorsich
zmien a doplnkov je zverejneny na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=11031292&p1=67484.
Dalsie izemnoplanovacie dokumentécie a izemnoplanovacie podklady st zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumentv2.asp?id_org=700000&id=74384&p1=53195.
Komplexné informécie o Vasom zdujmovom tzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozoriiujeme, Ze predmetom uzemnoplanovacej informacie nie su majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnopldanovacia informdcia na ten isty pozemok mdZe byt vvdana viacerym
Ziadatel'om.

Uzemnoplanovacia informacia ¢&. MAGS ORM 50744/15-322819 zo diia 02.09. 2015 plati jeden
rok odo dna jej vydania, ak nebola schvélena novd tzemnoplianovacia dokumentécia alebo jej
zmeny a doplnky. na zéklade ktorych bola vydana.

S pozdravom
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