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ﬂzemnoglénovacia informdcia

ziadatel’: GIB, Ziporozski 5, 852 92 Bratislava 5
Zziadost' zo dia: 24.08.2015
pozemok parc. ¢islo: 1222/3 - podla udajov dostupnych magistradtu
katastralne Gizemie: Ruzinov
blizSia lokalizacia pozemku v Gizemi: | Ruzinovska ul./Astronomick: ul.
zamer Ziadatel'a: Vystavba nahradnych niajomnych bytov

a parkovacich miest

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje
pre tzemie, ktorého sucast'ou je pozemok pare. & 1222/3, funkéné vyuzitie Gizemia:

e viacpodlazna zistavba obytného izemia. ¢islo funkcie 101, rozvojové uzemie — kéd G,
¢ viacpodlazni zdstavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 101, stabilizované tzemie (Gzemie
medzi severnou hranicou pozemku a bytovym domom: parc. ¢. 1207/17 — 1207/21).

Sacasne:
Uzemie pozdiz vychodnej hranice pozemku je v dotyku ochrannym pasmom energetickych
zariadeni.

Funkéné vyuzitie izemia:

Viacpodlazni zistavba obvtného tzemia, Cislo funkcie 101, t.z. tizemia sliZiace pre byvanie
vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia — v stlade
s vyznamom a potrebami Gzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy
ako suCast parteru aploch zelene, dopravné atechnické vybavenie., garaZe, zariadenia
pre poziarmu ochranu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funk&nej plochy.

Zékladné obtianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii izemia.
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Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce funkcie: Viacpodlazné bytové domy.

Pripustné funkcie: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: stavby a zariadenia zabezpecujlice
komplexnost’ a obsluhu obytného tzemia v silade s v¥znamom a potrebami Uzemia, zariadenia
obc¢ianskej vybavenosti predovietkym vstavané do objektov byvania, zariadenia obchodu
a sluzieb, verejného stravovania, zariadenia pre kultru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo
a socidlnu pomoc, zeleii liniovil a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov. vodné plochy ako
sacast’ parteru aploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre
obsluhu Gizemia,

Funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom
rozsahu najmé: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu,
zariadenia obCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial nie st siéast'ou lokalnych centier,
zariadenia telovychovy a volného Casu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené v tzemi,
solitérne stavby obCianskej vybavenosti sliZiace SirSiemu uzemiu, zariadenia drobnych
prevadzok sluZieb, zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu
vratane komundlnych odpadov s obsahom Skodlivin z doméacnosti.

Nepripustné funkcie: V (izemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi: zariadenia s negativnymi
uc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli, stavby ob¢ianskej vybavenosti aredlového typu
s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu tzemia, stavby na individualnu
rekredaciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby.
skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky. stavebné dvory. CSPH s umyvérfiou
automobilov a plnickou plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu. stavby
a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemok pare. €. 1222/3 je stcastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.
Rozvojové tzemie je izemie mesta, v ktorom tizemny plin navrhuje novii vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu.

V danom tzemi tzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia izemia, viazuce
sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych tzemi pre vuitorné mesto — MC: RuZinov

Kéd |IPP | Kod Nazov Priestorové usporiadanie IZP KZ
regul. | max. | funkcie | urbanistickej funkcie B max. min.
G | 18| 1o |Viacpodiaznd bytové bytové domy — rozvol'nena 026 030

s zastavba zastavba 0.24 0,30

Poznamka:

e index podlaznych plach (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej &asti zastavby
Kk celkovej vymere vymedzeného dzemia funkénej plochy. prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne
pripustnd miera vyuZitia tizemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost' a jednoznatnost’ stanovenej
poziadavky a jednoducha moZnost’ vyjadrenia d'aldich nadviiznych ukazovatel'ov, kritérii a odporiéani,

o index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer siu¢tu zastavanych pléch vo vymedzenom tzemi funkénej plochy,
prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného tzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname
konkrémeho tizemia, na spdsobe funkéného vyuZitia a na druhu zistavby,

* koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitateI'nymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelen nad
podzemnymi konStrukciami) acelkovou vymerou vymedzeného (zemia. V reguldcii stanovuje naroky
na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a posobi vo vzajomne] previazanosti s viastnou
funkciou. Stanoveny je najmi v zavislosti na sposobe fun. vyuZitia a polohe rozvojového Gizemia v ramci mesta,

e podiel zapogitatelnych ploch zelene v izemi (m*) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).
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Zapocitatel'né plochy zelene — tabul'ka zipoétov

) AN Pozadovani ‘
Poi:&t::&lmy :(:;::g:m Charakter vysadieb hribka K;;e[:;;:“ Poznamka
substratu P
Vysadba zelene na rastlom
teréne, s povodnymi vrstvami Komplexné
Zelen na podotvorného substratu, bez -
g : Wi : 1.0 sadovnicke
rastlom teréne | pripadne s kvalitativne obmedzenia g
0 i upravy
vylepsenymi vrstvami
min. 70 % substratu
Vysadba zelene nad
Zelen na podzemnymi konstrukciami 2
2 TR : ; z Travnik,
urovni terénu | s rieSenim ako u zelenych kel SETomY
nad striech (tj. s drenazno- nad 2,0 m 0.9 > SOy
sy (NG b A . s velkou
podzemnymi | izolaénou féliou, podnymi Ao
konstrukciami | kondicionérmi a zavlahovym
systémom)
Vysadba zelene nad Travnik,
Zelen na podzemnymi konstrukciami kriky, stromy
; i : ) X nad 1.0 m 0,5
urovni terénu | s rieSenim ako u zelenych s malou
max. 30 % | nad striech (t.j. s drenazno- korunou
podzemnymi | izolanou foliou, pddnymi Trdvnik —
konstrukeiami | kondicionérmi a zéavlahovym nad 0.5 m 0.3 .
y kvetiny, kriky
svstémom)

Pre rozvojové tlizemia boli v ndvrhu tzemného planu definované zasady a regulativy novej
bytovej vystavby:

Struktiiru, mierku i hustotu zastavby diferencovat podla polohy. a to:

e v dotyku s jestvujiicim zastavanym tuzemim,

v dotyku s masivmi zelene a chranenymi tzemiami,

v pohl'adovo vyznamnych bodoch a liniach panordmy mesta,

v taziskovych, tzemne rozsiahlych rozvojovych lokalitich s uplatnenim aktudlnych trendov
byvania.

V rozvojovom tzemi je potrebné dosiahnut’ rozmanitost’ a individualitu kazdého navrhovaného
obytného tizemia, vytvarat Struktirou zastavby urbanisticky kvalitné priestory obytného
prostredia; verejné priestory spolofenského kontaktu - obytné ulice, namestia, parkové
a rekreacné plochy.

V ramei su¢asnych pristupov a tendencii v trvalo udrzatelnej bytovej vystavbe uplatiovat

zasady starostlivosti o Zivotné prostredie (energetickd naro¢nost objektov. spotreba a uspora

vody, technolégie vystavby a pod.) a v rieSeni novej zdstavby:

e zohladifovat orientdciu pozemkov k svetovym stranam a charakteristicky prevladajici SZ
smer vetrov,

e aplikovat typy zastavby s vyuzitim solarnej energie s klesanim vysky zastavby smerom na juh
a pod.

Pre postdenie investiéného zameru nachddzajiceho sa len v Casti funkénej plochy platia
na ploche, na ktorej ma byt realizovany zdmer zastavby definicie a ukazovatele intenzity
vyuzitia izemia zaviizné pre celi funkénd plochu. V konkrétnom bloku je moZné riesit’ navrh
zastavby celého bloku s vyjadrenim etapizécie zastavby, a to na trovni rieSenia UPN Z, US Z,
resp. dokumentdcie pre tizemné rozhodnutie.



Cast’ zdujmového pozemku parc. ¢. 1222/3 pozdiz severnej hranice, so stanovenym funkénym
vyuzitim tizemia viacpodlazna zastavba obytného izemia, &islo funkcie 101, je sicastou uzemia,
ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Stabilizované izemie je tizemie mesta, v ktorom
Gzemny plan ponechiva sicasné funkEné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov
prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne
nemeni charakter stabilizovaného uzemia.

Vzhladom na skutoénost, Ze pre dané Uzemie nie je spracovany Uzemny plin zony resp.
tizemnoplanovaci podklad na zondlnej Grovni riesenia, ktoré by stanovovali vyuZitie pozemkov,
je potrebné v naslednej priprave overit, & zaujmovy pozemok je zastavitelny, aka je miera jeho
zastavania a aké st celkové podmienky jeho vyuZitia. Rovnako je potrebné overit moznosti
napojenia na verejné technické vybavenie izemia a na verejné dopravné vybavenie.

Informujeme Vs, Ze Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy. rok 2007, v zneni neskorsich
zmien a doplnkov je zverejneny na adrese:

http://www.bratislava. sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=1103 1292&p1=67484.
Dalsie tzemnoplanovacie dokumentacie a azemnoplanovacie podklady st zverejnené na adrese:
hitp://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id _org=700000&id=74384&p1=53195.
Komplexné informécie o VaSom ziujmovom Gzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozoriiujeme, Ze predmetom tizemnoplanovacej informdcie nie su majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnoplanovacia informécia na ten isty pozemok moZe byt vydana viacerym
ziadatelom.

Uzemnoplanovacia informécia &. MAGS ORM 50742/15-322815 zo diia 02.09. 2015 plati jeden
rok odo dia jej vydania, ak nebola schvalena novéa tizemnoplanovacia dokumenticia alebo jej
zmeny a doplnky. na zdklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

-
L e /L“’
Megr. art. Katarina Stefancova
vedica oddglen_ia
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